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Italia - come nel 1936

ANCE

Permessi di costruire su abitazioni ai livelli del 1936

Abitazioni (nuove e ampliamenti) in Italia - Progettate
e permessi di costruire -'
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Sindrome giapponese 1992-2012

Japan land price index
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Source: Japan national statistics .
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Japan land price index
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Italia: sette anni di crisi -
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Source: Japan national statistics

Per le costruzioni inizia il settimo anno di crisi
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(") Imvestimenti in costruzioni a prezzi costanti al netto dei costi per trasferimento di propreta
(") Stima Ance

Elaborazione Ance su dati Istat




Riqualificazione edilizia

Effetto n® 1: Lunga vita alla nuova casa

Quale riqualificazione?

Contraddizioni dell'attuale evoluzione edilizia per
Il risparmio energetico
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Riqualificazione energetica di un immobile

Immobile
tradizionale

: Riqualificazione solo per
: efficienza energetica

- L

Immobile a
forte efficienza
energetica

1 |

differenziale che attiva €
I'interesse alla

riqualificazione edilizia

COSTI
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Immobile

Riqualificazione energetica

Riqualificazione solo per A
efficienza energetica

B

- .

tradizionale Immobile a -
forte efficienza A
energetica ~—

-~ | differenziale che attiva €

| riqualificazione edilizia

l'interesse alla

COSTI
GESTIONE

anni

Interessa involucro e
impianti

Incrementa poco il
valore dell'immobile

Allunga parzialmente
Il ciclo di vita
dell'immobile
Iniziativa singola,
diffusa, a finanza
familiare

Effetti immediati
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Riqualificazione globale di un immobile

Riqualificazione globale:
strutturale e per

efficienza energetica

differenziale che attiva €

‘A‘ I'interesse alla
V ~ | |riqualificazione edilizia

Immobile -~ = "
tradizionale

Immobile a A
forte efficienza -

energetica -
COSTI
GESTIONE
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Riqualificazione globale

Riqualificazione globale:
strutturale e per
efficienza energetica

Ripristino totale del
valore dell'immobile

Inizia nuovo ciclo di
vita dell'immobile
(piu durevole)

Nuovi strumenti
finanziari

Iniziativa anche
collettiva

Piu sicurezza contro
le catastrofi naturali
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RENDITA vs ENERGIA

Puo il guadagno energetico sostituire, ed in che
parte, la rendita fondiaria come motore del
processo immobiliare?

Si per interventi parziali e a breve termine

N O nel medio periodo dove si richiedono
riqualificazioni globali anche con sostituzioni
integrali degli edifici, maggiore sicurezza e
modernizzazione di sottoservizi e standards
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Riqualificazione energetica
ma con quali fonti?

I Gas not wind

Net costs and benefits per year per MW compared with coal baseload generation

United States, $°000
Costs Benefits

New emissions ' Capacity costs T Net cost B Avoided emissions M Avoided capacity costs
Il New energy costs Other or benefit M Avoided energy costs
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Source: Brookings Institution *Combined cycle

http://www.economist.com/news/finance-and-economics/21608646-wind-and-solar-power-are-even-more-expensive-commonly-thought-sun-wind-and



Gas not wind
e risparmio energetico da qualsiasi fonte

I Gas not wind

Net costs and benefits per year per MW compared with coal baseload generation
United States, $°000

Costs Benefits
New emissions Capacity costs TNetcost M Avoided emissions WM Avoided capacity costs
I New energy costs Other or benefit MM Avoided energy costs

750 = @ & 250 500 750 1,000 1,250
Wind
Solar
Hydro

Nuclear

500 250
u
Gas™ DI

Source: Brookings Institution *Combined cycle

| governi devono avere come
obiettivo la riduzione delle
emissioni provenienti da
qualsiasi fonte e non
concentrarsi sul
potenziamento di determinati
tipi di energia rinnovabile

Ci sono, naturalmente, tutta una serie di
motivi per scegliere una forma di energia
rispetto ad un altro, comprese le emissioni di
inquinanti diversi dal CO2 e la paura di
incidenti nucleari. Al momento, la maggior
parte dei paesi ricchi e la Cina
sovvenzionano l'energia solare ed eolica per
contribuire a contenere i cambiamenti
climatici. Eppure questo € il modo piu
costoso di ridurre le emissioni di gas serra.
Nel frattempo la Germania e il Giappone, tra
gli altri, stanno mettendo in naftalina i loro
impianti nucleari, che (in termini di riduzione
del carbonio) sono piu economici.

Fonte: www.economist.com
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Effetti sulla citta

» Effetto n® 2: il risparmio energetico € un mezzo
non un fine

- | costi/benefici di riferimento sono in divenire

- La pianificazione a medio-lungo termine va affidata
ad una “vision” globale dove l'energia € un fattore
Importante ma non prioritario

* Nei trasporti

* Nell'industria

* Nella residenza
* Nei servizi
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1. Introduzione
1.1. Consumo di energia nel settore edilizio

Primary;
571,5ktoe Industry;
39 5114, 1ktoe

32%

Contributo del settore edilizio
al totale di emissioni di CO2
in Europa:

40%. 1]

Domestic;
2260, 1ktoe

14%

Services;
1769, Sktoe

11%

g Distribuzione dei consumi di energia finale per
[1] EPBD - Energy Performance Buildings & : .
Directive 2002/91/EC 4th of January 2003 settori. Consumo totale di energia: 9714 ktep.
Official Journal of the European Communities Catalonia 2007, Fonte: ICAEN

INTELLIGENT ENERGY M4_ENERGY DEMAND REDUCTION
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Affermazioni condivise

 Mobilita ... sostenibile

 Consumo di suolo ... fortemente ridotto
e Consumo energetico ... ridotto

* Fonti energetiche ... rinnovabili

e Citta ... piu bella
 Paesaggio italiano ... tutelato
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Effetto n® 3: cambia il paesaggio urbano

* Involucro edilizio

Trasformazione edifici
verso classe A+ Quale
sara il punto di
equilibrio
costi/benefici?
L'involucro edilizio
deve anche essere
oggetto di rinforzo
strutturale antisismico:
Servono nuove norme
tecniche?
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L'edificio non e piu solo «consumatore»

 [’evoluzione della — -
normativa in Europa )\ g
ed in Italia, coniugata F o
alla recente % ¢|J ’
Innovazione

tecnologica, ha portato
alla ridefinizione del
concetto di edificio,
che diventa anche
produttore di energia
(termica ed elettrica).
Lo scambio di energia
tra edificio e rete deve
essere gestito....

| o Bl urbing
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2. Energia nell'uso degli edifici: quadro legislativo
2.2 La Direttiva Europea 2010/31/CE — modifica

costo del
ciclo di vita . b . §
Art. 5. Calcolo dei livelli di costo ottimale dei
o fabbisogni minimi di resa energetica
Edificio ad
energia
— Ediificio col ¢
minimao )‘\‘
i Edifici
convenzionali
attual
. SREL {0 Risparmio
(&%) p
I ||_-.pa_“1lr|p|c: di _ energetico ed
energia fa crescere ACATTEs
Il costo R I
(Efficiency gap)
< ' Uso dell’'energia |RECEJ
Miglioramento dell’'efficienza energetica
o’ |NTELLIGENT ENERGY M4_ ENERGY DEMAND REDUCTION

STHRATEGIES: POTENTIAL IN NEW i
#J EVROPE H 17 BUILDINGS AND REFURBISHMENT e T —
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Domotica: casa — condominio — quartiere?
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Le fonti energetiche rinnovabili

Fotovoltaico e solare termico

- quale evoluzione tecnologica? rimarra problema edilizio?
- che dimensione urbanistica interessera ?

Geotermico

- fortemente legato alla situazione geologica;

- lo studio preventivo al PRGC puo6 dare indicazioni su
potenzialita e rischi ambientali

|droelettrico

- I'uso dei piccoli salti d'acqua con tecnologie mini-hydro puo
essere risorsa da pianificare

Vento

- Pale eoliche — Microturbine — Impatti nel paesaggio
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La Nuova Citta secondo i media

Va corretta la comunicazione

Fonte: Newsweek
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Effetto n® 4: aumenta la complessita

Tipologie d'intervento all'interno delle quali andranno
declinate le tematiche del risparmio energetico:

- mobilita

- rinnovo edilizio,

« alla scala dell'alloggio e dell'edificio

 rigenerazione, le vecchie aree industriali dismesse da
trasformare

* rigenerazione 2, i capannoni industriali chiusi per la crisi

 rigenerazione 3, i quartieri ERP (ma non solo questi) da
riqualificare

- nuovi interventi edilizi ed urbanistici
e Ospedali

» Scuole
 Servizi

| e
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Effetto n® 5: Energia e livello di Piano

- Ogni tecnologia deve trovare adeguate scale di
piano, tecniche urbanistiche e soluzioni edilizie
appropriate

« PRGC, Piani Energetici Comunali, PAES, Piani Urbani
Mobilita Sostenibile: quale integrazione?

« Alla scala minima, alle norme edilizie si possono
affiancare le pratiche delle certificazioni e dei protocolli

- |l livello strategico e pero quello del comparto
urbano, del piano d'ambito

|l Piano Particolareggiato (modernamente inteso) € quindi
lo strumento base
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Certificazioni e protocolli

« Gli interventi finalizzati al risparmio energetico vista la
estrema velocita di avanzamento delle tecniche del
Risparmio energetico possono essere guidati da
certificazioni e da protocolli che individuano i criteri e le
condizioni per l'accettabilita degli interventi. Esempi:

- certificazioni di qualita per gli edifici (Casa clima, LEED, GBC
ltalia, ecc.)

- certificazioni di qualita per categorie speciali ad esempio edifici
storici (GBC Historic Building)

- protocolli di qualita per tipologie 1-2-3, Itaca, AUDIS-Roma
capitale (piu generale)

- GBC Quartier piu centrato sul risparmio energetico

- Protocolli ANCI per Smart city per la mobilita
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Rigenerazione urbana

Due linee oggi sembrano possibili:

(1) La soluzione di una pianificazione “debole” che affida agli
iIncentivi economici e alle premialita volumetriche la benzina per
far ripartire i motori del rinnovo delle citta

« E'di immediata efficacia ma come i piani casa, potrebbe
dare minimi risultati

(2) La soluzione dirigista di una pianificazione “forte” che puo
pensarsi basata su una moderna pianificazione attuativa, anche
con dichiarazione di pubblica utilita degli interventi piu strategici
nei tessuti urbani, come p.es. nel ddl Lupi sul rinnovo urbano

» Potrebbe rifarsi alle esperienze di successo della
pianificazione dei Centri storici e delle ricostruzioni post
sisma

* Richiede coraggio politico
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Malmo Western Harbour
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E.ON is building 8 smart homes in Western Harbour, .,-Q'
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Smart grids

1. Miglior controllo del consumo di energia elettrica e di
calore

Con le soluzioni tecniche per la misurazione e la
visualizzazione del consumo energetico in casa, si ottiene un
miglior controllo del comportamento di consumo energetico

2. Case intelligenti offrono nuove opportunita

Nuove soluzioni per il controllo e I'ottimizzazione dell'energia
creano l'opportunita per gli abitanti di assumere un ruolo piu
attivo nella gestione locale dell'energia.

3. Il consumatore & auto-produttore di elettricita e di calore
L'integrazione con la rete elettrica e di teleriscaldamento
permette alle singole famiglie di produrre la propria energia e
rivenderla

4. Reti intelligenti per la distribuzione piu efficiente
dell'energia - Domotica

Soluzioni per una migliore funzionalita in energia elettrica e

reti di teleriscaldamento che supportano il ruolo dei residenti sia
come consumatori che produttori di energia.

5. Soluzioni di riduzione del carbonio per la mobilita
sostenibile

Produzione di biogas, stazioni di rifornimento e stazioni di
ricarica per i veicoli elettrici a casa e nei luoghi di lavoro
consente ai residenti di contribuire alla riduzione delle emissioni
di carbonio.

6. Risorse energetiche piu efficaci secondo il clima

Il quartiere sara fornito di energia elettrica, calore e
raffrescamento basato sull'energia rinnovabile del vento, solare
e dal ciclo dei rifiuti, teleriscaldamento, energia elettrica

e biogas.

7. Accumulo di energia con tecniche costruttive adeguate
Con la costruzione di case con pareti che conservano
I'accumulo di calore aumenta l'opportunita di risparmio per i
residenti
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Energylevels for housing

A — According to definition for Passivhouse 50kwh/m2/yr
(bought energy)

B - According to definition for Minienergyhouse 70 kwh/m2/yr
C - Max 85 kwh/m2/yr

A
L

Malmd stad
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Certifieringssystems for buildings
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La nuova citta che sussidia la vecchia

e Sussidiarieta

e spunto tratto da Finlandia: una zona di espansione a
case unifamiliari produce, in modi diversi, energia che
alimenta se stessa e un vecchio quartiere energivoro gia
esistente

 Cogenerazione

* La cogenerazione diffusa, anche per singole unita
residenziali, puo essere un modello per produrre energia
In eccesso negli edifici rigenerati e fornirla ai vicini vecchi
edifici tradizionali
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-
3. Caso di Porvoo — Integrare I'energia nella pianificazione urbana

3.9. Opzione di pianificazione M4
Caratteristiche:

ST 3 Un'opzione di di sviluppo urbano compatto dove I'attenzione &
wemereson o incentrata sulla riduzione del bisogno di trasporto e sulla

©  localizzazione dei luoghi di lavoro e dei servizi all'interno
dell’area.

Vengono create efficienti strade per il trasporto e per il traffico
leggero per raggiungere |'area centrale urbana

L v Case ad energia passiva alimentate al 100% da energia
solare. L'area fornira il riscaldmaento solare a tutti i cittadini di
Porvoo.

L Confronto col caso di riferimento :

« consumo di energia primaria piu basso del 45%

S POYRY - emissioni di CO2 piu basse del 62%

Source: 11.2.2011, Mr. Eero Loytonen, City Architect of Porvoo, Finland at the UP-RES Training Course

ENT ENERGY M3 ENERGY REDUCTION

- 7 STRATEGIES: URBAN PLANNING UP-RES
Llrbmn Planmers with Roneamnblo Energy Skill
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Bellezza delle citta

|s there a chance for an
“energy town” through
architectonic stratification?

Team RHOME (Rome & Home) has chosen to
study the urban context of the outskirts of
Rome. This is where housing, country,

archeology and illegal buildings are interwaoven.



Bellezza delle citta
Risk of “city favelasation™?
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New Delhi Slum 1973 Solar Decathlon 2014
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La citta rigenerata

- La rigenerazione urbana

|l quadro degli standards va rivisto globalmente tenendo
conto ...

(a) della quantita complessiva degli standards
(b) dell'eventuale scomputo delle opere di bonifica

(c) di nuovi interventi di urbanizzazione primaria imposti come
oneri obbligatori (smart grid, teleriscaldamento, accumuli termici-
energetici, aree per produzione energetica, fibra ottica per
domotica, ecc.)

(d) degli extra-oneri spesso necessari
« Piani Particolareggiati moderni con ...

(a) dichiarazione di pubblico interesse
(b) procedure edilizie libere in P.P. probante
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Intervenire subito

- L'evoluzione rapida delle tecnologie energetiche e
la continua crisi edilizia suggerisce di operare oggi
con due strategie congiunte:

(1) La prima collegata ad incentivi economici distribuiti a
pioggia ma guidata da certificazioni e protocolli, che
iIndividuino criteri prestazionali e condizioni per
I'accettabilita degli intervents

(2) La seconda, piu strutturata, dove il PRGC individua
“zone di rigenerazione” dichiarate di pubblico interesse
per stimolare un efficientamento energetico di ambito,
unito ad un rinnovo urbano globale verso una citta piu
bella e sicura
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di Urbanistica operanti nelle Facolta ~ CONSIGLIO NAZIONALE SPATIAL PLANNING and ENERGY for
di Ingegneria delle Universita italiane INGEGNERI COMMUNITIES IN ALL LANDSCAPES

SEGRETERIA

Universita di Salerno Ce ntI'O

Dipartimento di Ingegneria Civile .

Vie Fonte DenMely Nazionale
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GRAZIE DELL'ATTENZIONE
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