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Italia: sette anni di crisi
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Italia - come nel 1936
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Sindrome giapponese 1992-2012
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RENDITA vs ENERGIA

Può il guadagno energetico sostituire, ed in che 
modi, la rendita immobiliare come motore del 

processo immobiliare?
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Effetti immobiliari del solo 
efficientamento energetico
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Effetti immobiliari di una 
riqualificazione globale
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Riqualificazione energetica
ma con quali fonti?

http://www.economist.com/news/finance-and-economics/21608646-wind-and-solar-power-are-even-more-expensive-commonly-thought-sun-wind-and
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Gas not wind 
e risparmio energetico di tutti i tipi

http://www.economist.com/news/finance-and-economics/21608646-wind-and-solar-power-are-even-more-expensive-commonly-thought-sun-wind-and

There are, of course, all sorts of reasons to 
choose one form of energy over another, 
including emissions of pollutants other than 
CO2 and fear of nuclear accidents. Mr Frank 
does not look at these. Still, his findings have 
profound policy implications. At the moment, 
most rich countries and China subsidise 
solar and wind power to help stem climate 
change. Yet this is the most expensive way 
of reducing greenhouse-gas emissions. 
Meanwhile Germany and Japan, among 
others, are mothballing nuclear plants, which 
(in terms of carbon abatement) are cheaper. 
The implication of Mr Frank’s research is 
clear: governments should target emissions 
reductions from any source rather than focus 
on boosting certain kinds of renewable 
energy.

Governments should 
target emissions 
reductions from any 
source rather than focus 
on boosting certain 
kinds of renewable 
energy.
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DOMANDE APERTE

Le diverse tecnologie di produzione/risparmio 
dell'energia considerate dal punto di vista del 

pianificatore pongono domande specifiche

Ogni tecnologia deve trovare adeguate scale di 
piano, tecniche urbanistiche e soluzioni edilizie 

appropriate che vanno scelte nell'ottica 
dell'energia come motore della ripresa
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Domanda 0

– La scala di Piano
– Ogni livello di pianificazione deve porsi il problema di 

quanto l'obiettivo energetico sia per esso fondante e in 
quale misura.

– La pianificazione energetica, della mobilità e dei trasporti 
per le città è un coacervo di obiettivi ambientali: il Piano 
Urbanistico è spesso conseguenza o semplice rimando ad 
essa. Si può fare diversamente e meglio?
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Domanda 1

– Teleriscaldamento
– Il teleriscaldamento in città sembra essere oggi da preferire 

solo se c'è una sorgente primaria da realizzare (ospedale, 
centrali di cogenerazione, ecc.) – E' vero? I costi sono 
sostenibili? C'è altro modello?

– il PRGC potrebbe obbligare certi interventi a essere 
produttori primari per il  teleriscaldamento? (p.es. ospedali, 
stadi, centri commerciali) ?

–

– L'esperienza di Brescia dimostra la convenienza del 
teleriscaldamento per le zone residenziali anche se ci sono 
voluti 40 anni per realizzare la rete
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Domanda 2

– Fotovoltaico

– quale evoluzione sta avendo? rimarrà problema edilizio?
– che dimensione urbanistica interesserà (paesaggio, smart 

grid, trasporto urbano, ecc) ?
–

– Sul ciclo di vita dei pannelli:
● Quali sono i mqteriali?
● Dove si trovano?
● Quale evoluzione tecnoloica potranno avere?
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Domanda 3

– Geotermico
– fortemente legato alla situazione geologica; lo studio 

preventivo al PRGC deve dare indicazioni su potenzialità e 
rischi ambientali il PRGC cosa può fare?

– Idroelettrico
– l'uso dei piccoli salti d'acqua con tecnologie mini-hydro può 

essere risorsa da pianificare?
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Domanda 4

– Edilizia - Impiantistica
– La tendenza sembra andare verso un forte consumo per il 

raffrescamento
– Dovremo cercare di riorientare l'edilizia verso una buona 

performance estiva? 
– Quali norme di PRGC allentare? Quali introdurre?
– L'evoluzione impiantistica per singola unità abitativa è 

autonoma; 
– L'evoluzione impiantistica di condominio o di quartiere 

richiede coordinamento: quale e di che tipo?
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Domanda 4b

– Edilizia - Involucro edilizio
– Trasformazione edifici verso classe A+ Quale sarà il punto di 

equilibrio costi/benefici?
– aspetti economici e impatti relativi a norme edilizie: quali 

vincoli allentare?
– L'involucro edilizio è anche oggetto di rinforzo strutturale 

antisismico;  è necessario affiancare i due obiettivi? 
Servono nuove norme tecniche?

– La pratica della “doppia pelle” può diventare strategica e 
implica aspetti di paesaggio urbano e di nuova architettura
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Domanda 5

– R.E.S.
– quale bilancio critico si può fare dei Regolamenti Edilizi 

Sostenibili già operativi in molte realtà italiane?
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Domanda 5b

Rigenerazione urbana
– Se sarà guidata da una rilanciata pianificazione attuativa, 

servirebbero norme di indirizzo verso il 
risparmio/produzione energetica?

– Se sarà guidata da incentivi distribuiti, come coordinarne 
l'attuazione dentro una città energeticamente sostenibile del 
futuro ? 

– Potrebbe assomigliare alle zone “457” del passato?
– Implica anche il tema degli edifici “di prestito” e degli utilizzi 

provvisori. P.es. Come si ricostruisce una scuola se non ho 
il contenitore per mettere gli studenti durante i lavori



 CeNSU - Workshop interno
Verona 21 luglio 2014

Domanda 6

– Gestione energia
– Le ESCO sono il futuro come modello di gestione per la 

città?
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Domanda 7

– Zone produttive 
● attive

– Si può pensare a processi diversi da quelli di rigenerazione 
urbana residenziale per le zone non residenziali?

● dismesse
– In questi settori potremmo avere funzioni per 

produzione/risparmio energetico - Quali processi o incentivi 
per ristrutturare si possono attivare?
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Domanda 8

– Piccoli centri
● spunto tratto da Finlandia: una zona di espansione a 

case unifamiliari produce, in modi diversi, energia 
che alimenta se stessa e un vecchio quartiere 
energivoro già esistente

● La cogenerazione diffusa, anche per singole unità 
residenziali, può essere un modello per produrre 
energia in nuovi quartieri a bassa densità e fornirla ai 
vicini vecchi quartieri tradizionali ?
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Esempio su Domanda 8
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Domanda 9

– Standards per la rigenerazione urbana
● Il quadro degli standards va rivisto globalmente 

tenendo conto 
– Della quantità complessiva degli standards
– Dell'eventuale scomputo delle opere di bonifica
– Di nuovi interventi di urbanizzazione primaria imposti come 

oneri obbligatori? (smart grid, teleriscaldamento, accumuli 
termici-energetici, aree per produzione energetica, fibra 
ottica per domotica, ecc.)

– Degli extra-oneri spesso necessari
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Domanda 10

– Accumulo di calore/energia
– In quale misura esiste il problema di accumulare 

calore/energia? 
– A livello di quartiere-condominio-unità singola come si 

risolve il problema dell'accumulo di energia/calore?

– Incentivi per ristrutturazione energetica
– Oggi sono rivolti alle singole unità immobiliari. 
– Nostro obiettivo è la rigenerazione urbana con 

pianificazione particolareggiata  – Quali incentivi e/o 
tecnologie faciliterebbero questo processo?
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Domanda 11

– “Energy Community”
– Sono vere e proprie comunità - formate da imprese, PA e 

famiglie – basate su autoproduzione e condivisione della 
distribuzione e del consumo di energia. 

– nel 2020 potrebbero sorgere in Italia 475 mila energy 
communities - formate da industrie, condomini, ospedali, 
centri commerciali, pubbliche amministrazioni - con ricadute 
rilevanti per l'economia italiana, un volume d'affari almeno 
di 29 miliardi di euro, benefici sistemici per il “made in Italy”, 
e ricadute positive in termini di occupazione. 

– studio presentato durante il Forum dell'Osservatorio Permanente sugli Usi 
Innovativi dell'Energia, promosso da GDF SUEZ. I partner dell'Osservatorio, The 
European House - Ambrosetti e il Politecnico di Milano,
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Aggiornamenti e info

● Solar Decathlon 2014
● Detroit 2007-2014
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Solar Decathlon 2014
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Solar Decathlon 2014
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Solar Decathlon 2014 IT
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Solar Decathlon 2014 DE

● OnTop is situated in Frankfurt, Germany. Here, 
post-war buildings have an architecture which has 
resulted in many unused spaces – rooftops, 
terraces and other elevated areas – which can be 
used to address the issue of densification. The 
core principle of the concept is to reinterpret the 
roof shapes and build quality housingspaces with 
solar solutions on top of existing buildings.This 
symbiotic concept is called ‘Symbiont’. The 
elevated and shadowless position of the envelope 
is perfectly compatible with active solar 
technologies. The energy surplus produced will be 
given to the host building – the buildings on which 
the ‘Symbiont’ is based. The old building serves 
as a carrier while the new envelope on top 
supplies both with energy. The symbiosis acts an 
innovative and intelligent link to support the issues 
of demographic change and energy 
transformation.

● ontop2014.de
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Detroit 2007-2014
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